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REFERAT AF EKSTRAORDIN AR GENERALFORSAMLING 15. DECEMBER 2010

Onsdag, den 15, december 2010, k1. 19,00, aftholdtes ekstraordinaer generalforsamling 1 A/B
Njal 1 foreningens kontor, Leifsgade 7, st.th. med folgende:

DAGSORDEN:

1. Valg af dingent og rcferent

1.2

Endelig vedtagelse af bestyrelsens 6 vedtaogisandringer, vedtaget pd foreningens ordinzre
gencralforsamling den 1. december 2010;

a)  /Endring af § 14 — Regler for sammenlagning af lejligheder — pkt. i

b)  Zndring af § 16, stk. | — vaerdiansattelse af individuelle forbedringer

¢) Ny § 17 —Fremgangsméden

d) Ny § 22 — Sumlivsophavelse

e) Ny ¢ 34 — Administration

) /Endring af § 38, stk. 1
Formand Conni Madsen bad pd bestyrelsens vegne velkommen til ekstraordinzer ¢ generalforsam-
ling 1 A/B Njal.
Ad 1 Valg af dirigent og referent

Formand Conni Madscn foresiog pa bestyrelsens vesnc advokat Henrik Qwist som dirigent. Ad-
vokat Henrik Qwist blev valgt som dirigent uden modkandidat.

Drrigenten konstatercde, st gencralforsamlingen var loviigt indvarslet i henbold til forenin gens
vedtacgter, jt. § 26. Ingen pé forsamlingen havde pa opfordring indvendinger mod gencraiforsam-
lingens fovlighed. Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 224 medlemmer var 53 repraesen-
terct, heraf 46 ved fuldmagt. Foreningens quorumsregel pa 173 af for eningens medlemmer var séa-
ledes opfyldt.

Dirigenten konstaterede samiidig at dennc ekstraordineere generalforsamling reclt var 2. behand-
g af de vedteegtsiendringer, som var blevet godkendt pa foreningens ordinzere gencralforsam-

lmg den 1. december 2010. P4 foreningens ordinzere ¢ generalforsamling havde der imidlertid ikke
vaeret tlstreekkelige medlemmer reprassenteret til at vedtegtsandringernce kunne medtages direk-
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te. Pa aftenens gencrallorsamling kan det derimod nu vedtages endcligt, safremt mindst 2/3 af de
repracsenterede medlemmer stemmer for forholdet.

Advokat Henrik Qwist biev tillige valgt som referent.

Ad 2 Endclig vedtagelse af bestyrelsens 6 vedtestsendrineer vediaget pit forenincens
- = it = =] = -
ordinzere gencralforsamling den 1. december 2010

a} AEndring af § 14 - Regler for sammmenleegning af lejlighcder — pkt. i
Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag, som har folgende ordlyd:

"Pkt i

Overdragelse af lejligheder pd 5 sal forudscetier samtidig overdragelse af areal pé 6 sal 1il den af
generalforsamlingen godkendte andelskrone. Bestyrelsen kan besiutie at give er nedslag | prisen
Jor 6. sal. Bestyrelsen kan endvidere lade veerdien of den samlede nve lejliched pé 3. og 6. sal
vurdere af en wvildig statsautoriseret ejendomsmeegler. Ved denne vurdering kan vurderings-
mand samtidig foretage en fordeling af den samlede handelsveerdi for lejligheden mellem og 3.

og 6. sal”

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning. Dirigenten konstaterede, at Torslaget var cn-
stemmigl vedtaget,

b) Andring af § 16, stk. 1 — veerdianszettelse af individuelle forbedringer
Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag, som har felgende ordlvd:

"§ 16 - Vurdering af andel

stk. I:

Fastswttelsen af prisen for forbedringer, inventar og losore samt eventuelle pristilleeg eller ned-
stag for vedligeholdelsessiand fustseeties af den af foreningen scedvanligt benvttede vurderings-
mand. Udgiften til vurderingsmanden berales af den fraflvttende andelshaver”

Heretter satic dirigenten forslaget ti} afstemning. Dirigenter konstateredc. at forslaget var en-
stemmigt vediaget.

c) Ny § 17 — Fremgangsmiden

Dnmigenten gennemgik bestyrelsens forslag. som har felgende ordlvd:

70 Mellem overdrager og eriverver opreties en skrifilig overdragelsesafiale, der forsynes med
hestvrelsens pdtegning om godkendelse. Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret er
eksemplar uf andelsboligforeningens vedicegter, seneste arsrapport og budget. samt en opstilling

af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inven-
tar og losore, samt eventuell pristilleeg eller nedsalg for vedligeholdelsesstand. Erfverver shal
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endvidere inden aftalens indgaclse skriftligt gores bekendr med andelsholigforeningslovens be-
stemmelse om prisfustseeticlse og om straf.

7.2 Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestvrelsen. der kan bestemme, at overdra-
gelsen skal opreties pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager ogleller eriverver
opkrave ef gebyr. Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til fore-
sporgsel il andelsbolighogen, udgifier til besvarelse af foresporgsel fra cjendomsmeegler mom.,
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederiag for bestvrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning 1l pant- eller udlegshavere og ved nangssalg eller -aukiion.

17.3 Overdragelsessummen ska! senest 3 dage for overtagelsesdagen veere indgdet pd forenin-
gens konto @ pengeinstitur, Safremt overdragelsesafiale indgas mere end 2 uger fra overtagelses-
dagen, skal keber senest 3 hverduge efter aftalens indgdelse enten deponere kobesummen eller
stille stundardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belab skal frisives bl an-
delshboligforeningen senest 3 hverdage for overtagelsesdagen.

17.4 Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tlgodehavender og nodvendige belob
ril indfrielse af eventuell garanterede lan med henblik pa frigivelse af garantien - provenuet forsi
tif eventuelle retiighedshavere, herunder pant- og udlcegshavere, og derneest 1l den fraflytrende
andelshaver.

17.5 Bestyrelsen er ved afregning overfor den frafivttende andelshaver bererticer il at tithave-
hoide et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden holigafeift og cfterbetaling af varmeud-
gifier og lignende, Sdfremt afiegning med erliververens samivkie sker inden overtagelsesdagen,
er foreningen endvidere bereitiget tl at tithageholde ot skonsmuessigr belob il deekning af even-
tuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

17.6 Snarest muligt efter eriververens overtagelse af boligen skal denne gennemgd boligen jor at
konstatere eventuelle mangler ved holigons vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, in-
veniar og losare, dor er overtager i forbindelse med boligen. Erivververen kan komme ned man-
gelindsigelser 1 op til og med 8 duge fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrovende
skiulte mangler. Foreningen skal gore erhververens eventuelle krav gweldende overfor sewleer se-
nest 14 dage efter overtagelsesdagen. Sufremt erbververen forlanger prisnedslag for sadanne
mangler, kan bestyrelsen. fivis forfangendet skonnes rimeligt, tithbagcholde ot tilsvarende belob
ved afregningen Gl overdrageren, sdledes at belobet forst udbetales, ndr det ved dom eller forlic
mellem purierne er fastsiaet, ivem der til kommer.,

177 Overdragelsessummen moed eventuelle fradrag som neevit 1 stk 4-6 skal afregnes senest 10
mverduge efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modiager fra erhververen.”

& 19 udvar.

Herefier satte dirigenten (orslaget til afstemning. Dirigenten konstatcrede, at forslaget var en-
stemmigt vedtaget.

d) Ny § 22 — Samlivsoph®evelse

Dirigenten gennemgik bestvrelsens forslag, som har folgende ordlvd:
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"22.1 Ved ophwvelse af samliv mellem wgteficllerivegistrerede partnerne er den af parterne, der

efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, beretiiger til at
Jortseette medlemskab og beboelse af boligen.

22.2 Reglen i stk | finder tilsvarende anvendelse ved opharvelse af samlivsforhold | ovrig, sé-
Jremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig. har haft feelles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar for saumlivsophweyvelsen,

22.3 Ved aeglefelles/regisireret partners fortseerrelse af medlemskab og beboelse af boligen skal
begge eegtefelicr/regisirerede purtnere veere forpligiet tl at lade fortsattende cgiefwel-
le/registrerede pariner overtage andel genmem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i hen-
hold til heriil eller ved overdragelse i henhold til § 22, stk. 2. finder §§ 14-17 tilsvarende anven-
delse. Ved fortseetiende wgtefielles/registrerede partneres overtugelse gennem agtefelleskifie fin-
der §8 14 - 17 tilsvarende anvendelse. dog bortset fra § 17, sth. 3-7 om indbetaling og afregning,
idet foriseettende wgtefelle/registrerede partner i disse tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers
forpligtelse overfor foreningen og eventuelt lingivende pengeinstitut.”

Herofter satte dirigenicn forslaget til afstemning. Dirigenten konstaterede. at forslaget var cn-
stemmigt vediaget.

e} Ny § 34 — Administration

Dirtgenten genncmgik bestyrelsens forslag, som har falgende ordlyd:

" Administration:

3.1 Generalforsamiingen skal veelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadmini-
strator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administrator al jorestd cjen-
dommens almindelige og juridiske jorvaltning. Generalforsamlingen kan 1il enhver tid afswite
administrator. Bestvrelsen treeffer nwermere aftale med administrator om hans opgaver og befo-
jelser.

34.2 Som sikkerhed for bestvrelsesmedlemmernes okonomiske ansvar overfor foreningen, andels-
haverne og trediemand, 1egner foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsestorsikring. Forsik-
ringssummens starrelse skal oplyses ¥ en note til arsrapporten.

o8 34, 35, 36, 37 og 38 bliver herefier ivkker il §§ 33, 36, 37 38 0g 39

Herefier satte dirigenten forstaget til afstemning. Dirigenten konstaterede. at forslaget var en-
stemmgt vedtapet.

i) Endring af § 38, stk. 1
Dimgenten gennemgik bestyrelsens forslag, som har folgende ordlvd:
Bemyndigelsen 1 vedtagicns § 38, stk. 1 til Advokatfirmaet Vestersaard & Alstrom {oreslar be-

styrclsen skal udga. Herefter vil § 38 have folgende tormulering:
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Generalforsamlingen bemyndiger bestvrelsen til i sumrad med administrator at foretage omprio-
ritering af foreningens cksisterende geld i kreditforeningen og pengeinstiiuiier”

Hereftor satte dirigenten forslaget il afstemning. Dirigenten konstaterede, at forslaget var en-

stemmigt vedtaget.

Herefter vil foreningens nye vedtmgter blive rettet til, siledes at hvert afsnit 1 vedteegterne vil bli-

ve angivet med ct stvkke, siledes som angivet i bestyrelsens @ndringsforslag.

Dirigenten konstaterede til slut. at alle 6 vedtagtsiendringer var vedtaget, og sdledes traeder 1 kraft

pr. 15. december 2010.

De reviderede vedtaegter vil hurtigst muligt blive lagt ud pé foreningens hjemmeside.

Kﬁbc’,‘)havn., d;:n 15, december 2010
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